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Allmant om dokumentet

Plantaxan &r ett dokument for planavdelningens arbete. Den bestar av ett
forklarande huvuddokument och en bilaga med avgifter, tabell B.
Dokumentet bestar av bestammelser for uttag av avgifter i
detaljplaneprocesserna; kostnader i samband med beslut om planbesked och
upprattande av planavtal.

Nytt forslag pa taxa har arbetats fram utifran tidigare taxamodell, samt
utifran riktlinjer fran SKR! och Boverkets riktlinjer om planavgift 2. Taxan
ar aven utformad utifran omvarldsspaning och dialoger med andra
kommuner.

1 SKR (Hamtad 2023-08-16)
https://skr.se/skr/samhallsplaneringinfrastruktur/planeringbyggandebostad/ta
xor/taxaplanochbygglov/underlagforplanavgiftochplanbesked.56503.html

2 Boverket (Hamtad 2023-08-16) https://www.boverket.se/sv/PBL-
kunskapsbanken/lov--byggande/roller-och-
ansvar/byggnadsnamnden/byggnadsnamndens-avgifter/planavgift/
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Planbesked

Genom ett planbesked kan den som har for avsikt att genomfora en atgard fa
ett snabbt och tydligt besked om kommunen tanker inleda ett
planldggningsarbete eller inte. Kommunens besked ska vara skriftligt och
motiverat.

Kommunen ska besluta om planbesked senast inom fyra manader fran den
dag da en komplett ansékan kommit in. Kommunen och den som gjort
ansokan kan dock komma Gverens om en annan tid, bade kortare och langre.

Beslut om planbesked fattas av Samhéllsnamnden eller pa delegation av
planhandlaggare om stod for den avsedda atgarden finns i en aktuell
oversiktsplan.

Ett planbesked &r ett kommunalt beslut som inte kan dverklagas. Beslutet ska
inte uppfattas som ett slutgiltigt stallningstagande fran kommunens sida. Ett
positivt planbesked &r heller ingen garanti for att planen kommer fa laga
kraft.

For att inte ha manga vilande drenden eller riskera att planbeskedets
forutsattningar forandras sa tidsbegransas planbesked till maximalt tva ar.
Om planarbete legat vilande i tva ar pa grund av s6kandes begéaran ges
mojlighet att ansoka om forlangning med ett ar, dock max upp till tre ar
totalt. Har tre ar passerats avslutas arendet. Sokande far da Iamna in en ny
ans6kan om planbesked och en ny prévning gors. Kostnad tas da ut utifran
vid tiden gallande taxa.

Kostnad for planbesked

Kostnaden for planbesked beror pa atgardens omfattning, komplexitet och
platsens forutsattningar. |1 Harndsands kommun finns tre olika indelningar
for att sortera projekten och reglera kostnaden for planbesked. Planbeskedet
kan antingen berdra en liten, mellan eller stor atgard. Kriterierna ar sedda
som riktlinjer men bedémning gors utifran den sokta atgarden.

Kostnaden for planbesked ingdr inte i avgiften for detaljplanens
framtagande. Avgiften debiteras i samband med beslut om planbesked
oavsett om beslutet ar positivt eller negativt.

Vid beslut om planbesked bedéms planens omfattning och komplexitet och
delas in i en av foljande kategorier:
Liten
Med liten atgérd avses projekt som uppfyller nagot av féljande kriterier:
1. Mindre atgarder av enklare karaktar. Exempelvis dndring av

detaljplan eller nya detaljplaner med okomplicerade forutsattningar,
t.ex. inga riksintressen, inga hoga naturvarden, fa sakagare etc.

2. Den sokta atgarden ar forenlig med géllande Gversiktsplan eller
lansstyrelsens granskningsyttrande.

3. Omradet ligger inom eller i direkt anslutning till detaljplanerad
markanvandning av samma karaktér.
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4. Planeras att handlaggas med begrénsat standardforfarande, samordnat

Mellan

forfarande eller standardférfarande — ej for utokat forfarande.

Med mellanstor atgard avses som projekt som uppfyller nagot av foljande
kriterier:

1. Atgérd av komplex karaktir, exempelvis ny detaljplan med medelhog

Stor

exploatering eller &ndring av detaljplan med komplexa
forutsattningar sa som riksintressen, naturvarden etc.

Den sokta atgarden ar forenlig med gallande 6versiktsplan eller
lansstyrelsens granskningsyttrande.

Planeras att handlaggas med standardfdrfarande — ej utdkat
forfarande.

Med stor atgard avses projekt som uppfyller nagot av féljande kriterier:

1. Atgarder av storre omfattning och hog exploatering som gor att

arendet kan behdva omfattande utredningar.

Den sokta atgarden kan avvika fran gallande 6versiktsplan eller
lansstyrelsens granskningsyttrande, eller ar av betydande intresse for
allménheten, eller i 6vrigt av stor betydelse.

Planer som kan antas innebara betydande miljopaverkan och/eller om
planen medger ett sadant ianspraktagande som avses i PBL 4 kap. 34
§ andra stycket (industriomrade, kdpcentrum, hamn, hotellkomplex,
camping, djurpark etc.).

Planer som ar komplexa utifran platsens forutsattningar, sasom ett
eller flera riksintressen kan paverkas pa ett betydligt satt av atgarden,
planomradet har manga sakagare/intressenter som berdrs, omradet
har hoga naturvarden eller har komplicerade markforhallanden.

Negativt planbesked

Vid ett negativt planbesked reduceras avgiften med 50 % utifran
kategoriseringen liten, mellan eller stor plan. Om plananstkan dras tillbaka
av sokanden innan beslut har fattats debiteras sokanden pa nedlagd tid enligt
géllande timtaxa.
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Detaljplan

Med en detaljplan far kommunen reglera anvandningen av mark- och
vattenomraden. Kommunen kan anvanda en detaljplan for att prova om ett
omrade ar lampligt for bland annat bebyggelse. Det galler till exempel bade
nér det ska byggas nytt och nar bebyggelse ska forandras eller bevaras.
Detaljplanen ska redovisa allmanna platser, kvartersmark och vattenomraden
och grénserna for dessa.

Planlaggning med detaljplan syftar till att mark- och vattenomraden anvéands
till det andamal som omradet ar mest lampat for. Lampligheten bedéms med
héansyn till beskaffenhet, l4ge och behov. Nar kommunen tar fram en
detaljplan gors det enligt en lagreglerad process med syfte att sékra insyn for
berdrda, att fa fram ett sa bra beslutsunderlag som majligt och att férankra
forslaget.

En detaljplan kan tas fram med olika forfaranden. Det finns standard-,
utokat- eller samordnat forfarande. Under vissa forutsattningar ar det mojligt
att begransa standardforfarandet sa att det endast innehaller ett
kommunikationssteg. Valet av forfarande utgar fran forutsattningarna i det
enskilda &rendet, och regleras i plan- och bygglagens femte kapitel.

Handlaggningstid av detaljplan

Framtagandet av en detaljplan med standardforfarande, som &r det vanligaste
forfarandet, tar normalt cirka ett till tva ar fran det att planarbetet startar.
Utredningar under arbetets gang, samt yttrande fran berérda myndigheter
och sakagare kan komma att forlanga processen och komplicera planarbetet.

Den faktiska tiden det tar for en detaljplan att fardigstéllas samt antalet
handlaggningstimmar kommunen behover upparbeta beror bland annat pa
hur aktiv sokande &r att ta fram underlag och utredningar till kommunen. En
aktiv sokande underlattar och snabbar ofta pa planprocessen. Kommunen har
ratt att nedprioritera arbetet med en detaljplan om s6kande inte ar aktiv.

Planavtal

Generellt géller att den som ansokt om detaljplaneldggningen ska bekosta
kommunens kostnader for framtagandet av detaljplanen. | Harnésands
kommun regleras kostnaderna for framtagandet i forvag i ett planavtal som
skrivs mellan sékande och kommunen. Planavtalet specificerar
betalningsvillkor och parternas atagande i 6vrigt. Planavtalet reglerar ocksa
betalningsskyldigheten i hadndelse av att planarbetet avbryts med mera. Alla
utredningar som kravs som underlag for planarbetet betalas av sokande. |
planavtalet ingar kostnaden for fastighetsforteckning och grundkarta.

Kommunen pabdrjar inte ett planarbete om det inte finns ett, av bagge parter,
undertecknat planavtal. Avtalet &r ett civilrattsligt avtal. Om en extern
konsult anlitas for att gora planhandlingarna kommer kommunen att ta en
avgift enbart for granskning, administration av handlingarna och sjélva
myndighetsutévningen i plankostnadsavtalet.

| planavtalet uppskattar kommunen antalet timmar planarbetet forvantas ta
utifran liknande planérenden och val av forfarande etc. | samtliga planarenden
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tillampas tidsersattning. Timkostnaden fér en planhandlaggare ar 1350 kr ar
2023 och justeras arligen. Avgiften berdknas efter den plantaxa som géller nar
planavtalet skrivs.

Rakneexempel

| planavtalet beskrivs en uppskattning av totala antalet timmar for
framtagande av detaljplanen. I tabell 1 och 2 redovisas tva olika exempel pa
hur planavgiften beraknas utifran olika scenarion.

Tabell 1. Rakneexempel 1. Avgift for detaljplan ndr kommunen &r planférfattare

Typ av drende Antal timmar Kostnad utifran 2023 ars timtaxa
(1350 kr)

Mycket enkelt plandrende eller | <60 timmar < 81 000 kr

upphévande av detaljplan

Enkelt plandrende 60 - 100 timmar | 81 000 kr - 135 000 kr

Normalt planéarende 150 - 250 timmar | 202 500 kr - 337 500 kr

Komplext eller mycket > 300 timmar > 405 000

komplext arende

Tabell 2. Rakneexempel 2. Avgift for granskning av detaljplan som uppréttas av extern
lanforfattare/konsult

Typ av drende Antal timmar Kostnad utifran 2023 ars
timtaxa (1350 kr)
Mycket enkelt plandrende eller | < 30 timmar < 40 500 kr
upphévande av detaljplan
Enkelt plandrende 30 - 50 timmar 40 500 kr - 67 500 kr
Normalt planérende 50 - 100 timmar 67 500 kr - 135 000 kr
Komplext eller mycket > 100 timmar > 135 000 kr
komplext drende

Fakturering

Standardforfarande och utokat forfarande

For ett standardforfarande och for ett utdkat forfarande faktureras andelar av
planavtalets totalkostnad utifran olika skeden i planprocessen enligt nedan:

e 25 % vid uppstart — antingen nar planbesked ges och avtal upprattats
eller om planarbetet ligger vilande av olika skél och planarbetet ater
startar upp

e 25 % vid samrad — nar planforslaget skickas ut pa samrad
e 25 % vid granskning — nar planforslaget skickas ut pa granskning

e 25 % vid beslut om antagande



Sida
Harnésands kommun PLANTAXA 2024 8(9)

Datum Diarienummer

Sambhallsforvaltningen 2023-09-12 SAM-2023-2280

Skulle drendet aterkallas eller avslutas innan beslut fattats eller innan ovan
namnda skeden debiteras nedlagd tid enligt gallande timtaxa.

Begrdnsat standardforfarande

For ett begrénsat standardforfarande faktureras olika andelar av planavtalets
totalkostnad utifran olika skeden i planprocessen enligt nedan:

e 25 9% vid uppstart — antingen nar planbesked ges och avtal upprattats
eller om planarbetet ligger vilande av olika skal och planarbetet ater
startar upp

e 50 % vid samrad — nar planférslaget skickas ut for godkannande i
samradet

e 25 % vid beslut om antagande

Skulle drendet aterkallas eller avslutas innan beslut fattats eller innan ovan
namnda skeden debiteras nedlagd tid enligt gallande timtaxa.

Ovriga férfaranden

For samordnat och forenklat forfarande regleras fordelningen av planavtalets
totalkostnad istéllet direkt i planavtalet eftersom drendena kan skilja sig at i
omfattning och kostnad.

Planavgift vid bygglov

| samband med att bygglov beviljas inom detaljplanelagt omrade far
kommunen ta ut en planavgift av den som beviljats bygglov. Avgiften tas ut
for att tacka programkostnader och kostnader for andra atgarder som behdvs
for att uppratta eller andra detaljplaner eller omradesbestammelser.
Planavgiften finansierar kommunens l6pande arbete med planlaggning, inte
arbetet med den enskilda detaljplanen dar atgarden ska utforas. Ofta kan det
gélla planavgift for detaljplaner som kommunen uppréttat och bekostat sjalv
och dér det inte funnits en exploatér som har finansierat planen.

Planavgiften &r inte baserad pa kostnaden kommunen haft for att ta fram en
specifik detaljplan utan syftet med planavgift ar att det 6ver tid ska rada
balans mellan avgiftsuttaget och kommunens kostnader for sin
planverksamhet.

Planavgift far tas ut flera ganger av samma byggherre, pa samma fastighet
och inom samma detaljplan.

Planavgift far bara tas ut om den fastighet som bygglovet avser har nytta av
planen, det sa kallade nyttokravet. Rétten att ta ut planavgift finns i plan- och
bygglagen (2010:900) 12 kap. 9-11 88. Det & mojligt att ta ut olika stor
planavgift baserat pa typ av atgard. Till exempel kan en lagre avgift tas vid
bygglov for enklare atgarder, som plank, och hogre avgift for nybyggnad av
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ett flerbostadshus. Detta &r rimligt eftersom nyttan med detaljplaneldaggning
blir stérre beroende pa hur omfattande och kostsam atgard som utfors.®

| vissa fall framgar i planbeskrivningen om kommunen avser att ta ut
planavgift i samband med bygglov. En sadan upplysning ar inte rattsligt
bindande utan planavgift kan tas ut oavsett om det anges i planbeskrivningen
eller inte. Detta eftersom det & kommunens taxa som avgor om planavgift
ska tas ut.*

Overklagande av debitering

Kommunens beslut om debitering kan 6verklagas hos Lénsstyrelsen enligt
Plan- och bygglagen (2010:900) 13 kap. 3, 8-9 88§ samt 42 §
Forvaltningslagen (2017:900). Skrivelsen med ditt 6verklagande maste ha
kommit in till samhéllsforvaltningen inom tre veckor fran den dag da
klagande fick del av beslutet.

Kommunen beddémer om 6verklagandet har kommit in i ratt tid. Om det har
kommit in i ratt tid, skickar kommunen overklagandet vidare till
Lansstyrelsen. Lansstyrelsens jurister handlagger arendet. Lansstyrelsen tar
sedan ett beslut och skickar beslutet till klaganden och till kommunen.

Bilagor

Bilaga 1. Tabell B 2023-09-12
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